4. Modellprojekte in Reutlingen

Im Rahmen des Leitfadens Regenwasser
wurden innerhalb des Ballungsraums Reutlingen
drei Modellprojekte ausgewdhlt. Dort wurde
jeweils in zeitlich und rdumlich getrennten
Workshops durch die beteiligten Planenden ein
integriertes Gestaltungs- und Regenwasser-
konzept erarbeitet. Der Fokus der folgenden
Vorstellung liegt demnach verstarkt auf dem
nachhaltigen Umgang mit Regenwasser sowie der

Abbildung 71: Ubersichtsplan zu den Modellprojekten
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allgemeinen Klimaanpassung. Die gesammelten
Erfahrungen flieRen bei der Planung von zu-
kiinftigen Projekten mit ein. Zu den laufenden
Modellprojekten gehoren die Erschlielungs-
gebiete Justinus-Kerner-StraBBe, Orschel-Hagen
Siid sowie der neue Technologiepark RTunlimited
(Abbildung 71). Die Modellprojekte zeichnen
sich durch unterschiedliche Planungsstande und
Nutzungsanforderungen aus.

ErschlieBungsgebiet
Orschel-Hagen Siid

RTunlimited
Industriepark




4.7 JUSTINUS-KERNER-STRARE

[st-Zustand

Das Projektgebiet ,Justinus-Kerner-Str.”
befindet sich im nordlichen Teil der Stadt Reut-
lingen. Im Norden, Westen und Stidwesten grenzt
bestehende Wohnbebauung an. Im Siidosten
verlauft die B28 sowie in Teilen die Justinus-Ker-
ner-StraBe. Ostlich liegt das nahezu vollstandig
fertiggestellte und bezogene Wohnquartier ,,Blue
Village®. Aktuell besteht das Gebiet Giberwiegend
aus Griinflachen.

Eckdaten Plangebiet

Flache: 5,8 Hektar

Bebauungsart: Allgemeines Wohngebiet,
Urbanes Gebiet

Bisherige Nutzung: Griinflache & Verkehrswege
Versickerungspotenzial: sehr gering

Topografie: Hanglage, abfallend Richtung Stiden
Gewdsser: Echaz

Entwdsserungssystem: Trennsystem

Vorhabentrager: GWG - Wohnungsgesellschaft
Reutlingen mbH
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Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) legt die
zuldssigen Nutzungen eines Gebietes plane-
risch verbindlich fest. Allgemeine Wohngebiete:
Sie dienen vorwiegend dem Wohnen (gem. §4
BauNVO0). Urbane Gebiete: Beinhalten Wohnen
und Gewerbe, welches die Wohnnutzung nicht
wesentlich stort, gleichermalen (gem. §6a
BauNVO0).

Zukiinftig gliedert sich die Bebauung in
Allgemeine Wohngebiete und Urbane Gebiete.
Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet des
naheliegenden Flusses Echaz.

Die bisher unbebaute Flédche bringt mit ihrer
Hanglage und der viel befahrenen B28 keine
optimalen Bedingungen fir die ErschlieBung und
Bebauung mit sich, sowohl wirtschaftlich als
auch gestalterisch. Ebenfalls zu beriicksichtigen
sind die natirliche Durchliiftung des Areals
mit vorhandenen Kaltluftstrémen, die Larm-
emissionen der B28, sowie die FlieBwege des
Regenwassers.
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Abbildung 72: Bestandsgebiet der Justinus-Kerner-Stral3e in Reutlingen
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Zukunftsvision

Der Gemeinderat hat beschlossen, die tiber-
wiegend unbebauten Innenbereichsflachen des
gesamten Schieferbuckels stadtebaulich zu
entwickeln, um dringend bendtigten Wohnraum
zu schaffen. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs wurde ein Gesamtkonzept
erarbeitet, welches die rdumlichen und
funktionalen Zusammenhdnge der Teilflachen
beriicksichtigt. Basis dafiir war unter anderem
das ,Grundlagenkonzept Schieferbuckel” mit den
Themenfeldern Verkehr, Griin- und Artenschutz,
Klima sowie Ldarm und Boden.

Der Siegerentwurf von Lehen drei - Architektur
Stadtplanung mit Stefan Fromm Landschafts-
architekten wird gemeinsam mit der Wohnungs-
gesellschaft Reutlingen (GWG) als Modellquartier
umgesetzt. Die Gestaltung legt Wert auf ein
attraktives Quartier mit starker Durchgriinung,
urbanen Aufenthaltsrdumen, hoher Aufenthalts-
qualitdt sowie einer Nutzungsmischung von
Wohnen und Gewerbe. Ziel ist die Gestaltung
eines lebendigen Quartiers nach dem Prinzip
der Stadt der kurzen Wege. Das Quartier dient
zukiinftig vielen Menschen aus unterschiedlichen
sozialen Schichten zum Wohnen und Leben.

Dies soll nicht nur die vorhandenen naturrdum-
lichen Qualitaten und Kaltluftschneisen erhalten,
sondern auch die La&rmemissionen der B28
berticksichtigen. Inhaltlich flieRen diese Aspekte
in das zu planende Regenwasserkonzept mit ein.
Die in 6ffentlichen Verkehrs- und Freirdumen
integrierte blau-griin-graue Infrastruktur soll
den neuen Umgang mit Regenwasser zur Klima-
anpassung sichtbar und erlebbar machen. Die
FulB- und Radinfrastruktur denkt die bestehenden
umliegenden Strukturen mit. Sie verkniipft die
Nachbarschaften mit der Innenstadt nicht nur
rdumlich, sondern starkt somit auch das soziale
Geflige der stddtischen Bereiche. Starkregen-
management, Okosystemdienstleistungen und
Biodiversitatsaspekte sichern das Wohlbefinden
von Mensch und Natur.

Stadt der kurzen Wege: In der Stadt der kurzen
Wege sind die Entfernungen zwischen den Orten
des Wohnens, des Arbeitens, der Nahversorgung
und den Dienstleistungen gering gehalten. Das
wirkt einem grolRen Verkehrsaufkommen entge-
gen, weil sich die meisten Wege bequem zu FuB,
mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln zuriicklegen lassen.
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Integrierter Planungsprozess

Der integrierte Planungsprozess strebt in
diesem Modellprojekt ein nachhaltiges und
zukunftsweisendes Hochbau- und ErschlieBungs-
konzept fir den zum groBen Teil sozial geforder-
ten Wohnraum an. Grundlage bildeten Planungs-
workshops mit den zustandigen Planungsamtern
und der SER.

Das Aufstellen von Projektzielen war ebenso
Thema wie die Definition des Planungsumfangs.
Planerischer Konsens bildete eine gute
Grundlage fir den Beschluss der politischen
Entscheidungsvorlage.

In weiteren Planungs- und Abstimmungs-
terminen erfolgte die Erdrterung der Randbedin-
gungen, die Sichtung der Grundlagen sowie das
Abwégen unterschiedlicher, genehmigungsfahi-
ger MaBnahmenbausteine, um die bestmdglichen
Wirkungen hinsichtlich der Zielsetzung erreichen
zu kénnen.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen

Das vorhandene Geldndegefélle sowie die
undurchlassigen Boden begilinstigen die Ablei-
tungskomponente im natiirlichen Wasserhaushalt
gegeniiber der Verdunstung und Versickerung.
Die starke Hanglage erhoht jedoch gleichzeitig
die Gefahr durch unkontrolliert abflieRendes
Hangwasser aus der oberhalb liegenden
Bestandsbebauung. Bereits heute sind die
unterhalb stehenden Geb&dude und Strallen am
HangfuB einem erhohten Uberflutungsrisiko bei
Starkregen ausgesetzt. Das Oberflachenwasser
der zukiinftigen Bebauung flieBt gemeinsam mit
dem Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet
gedrosselt in die naheliegende Echaz.

Die festgelegte bauliche Nutzung erlaubt im
Gebiet nicht nur Wohn-, sondern auch Gewerbe-
flachen. Im Bedarfsfall kann das Gebiet auch von
der Echaz abgekoppelt werden. Beispielsweise
nach einem Verkehrsunfall, bei dem Gefahren-
stoffe wie Ol oder Benzin unkontrolliert auf die
Freifldchen gelangen.

Das neue Quartier soll vor allem die vor-
handenen naturrdaumlichen Griinstrukturen
erhalten. da diese bereits jetzt einen wichtigen
Kaltluftkorridor bilden. Weiterhin leisten die
bisher unbebauten Flachen einen Beitrag zur
Verdunstungskihlung. Diese geschétzte Leistung
gilt als Referenzwert fiir die Bewertung der
Gesamtplanung.



Uberflutungsvorsorge

Im Planungsprozess wurden die anfallenden
Volumina, FlieBwege und -Geschwindigkeiten
fur seltene, auBergewdhnliche und extreme
Ereignisse betrachtet. Ziel ist es, den natiirlichen
Wasserhaushalt im Plangebiet zu stérken, den
Gesamtabfluss im Vergleich zum unbebauten
Zustand nicht zu verschlechtern und vor Uber-
flutungen zu schitzen.

Hierfiir wird der Niederschlag bis zu einem
seltenen Starkregenereignis schadlos auf den
privaten bzw. 6ffentlichen Grundstiicken mittels
unterschiedlicher RetentionsmaBnahmen
zuriickgehalten.

Im Weiteren sind Starkregenszenarien (fur
auBergewdshnlich und extreme Regenereignisse)
in die Gebietsbhetrachtung mit eingeflossen. Im
Planungsprozess werden hierzu Notwasserwege
und notwendige SchutzmaBnahmen weiter
konkretisiert (wie z. B. die Anrampung der
Zufahrten von Tiefgaragen oder das Erhohen von
Zugangen und Lichtschéchten).

MULTIFUNKTIONALE
FLACHEN

WASSERSPIELE

N
A\

VERMEIDUNG VERSIEGELUNG
& FORDERUNG ENTSIEGELUNG N ‘

WASSER- UND
VERDUNSTUNGSFLACHEN

Abbildung 73: Regenwasserkonzept Justinus-Kerner-

Nachhaltiges Regenwasser- &
Freiraumkonzept mit
blau-griin-grauer Infrastruktur

Das Regenwasser wird zukiinftig oberflachen-
nah bewirtschaftet, gesammelt und gedrosselt
abgeleitet. Eine Versickerung ist aufgrund der
gering durchldssigen Boden nur bedingt moglich.
Regen- und Schmutzwasser werden getrennt
voneinander behandelt.

Im Bebauungsplan ist ein bestimmter Anteil
von Dachbegriinung fiir die privaten Grundstiicke
festgesetzt.

Trennsystem: In einem getrennten System
werden das hdusliche Abwasser sowie das anfall-
ende Regenwasser in zwei voneinander getrenn-
ten Kandlen abgeleitet.

7 REGENWASSERSPEICHER
’ & -NUTZUNG

......

DACHBEGRUNUNG

N\

BAUMSTANDORTE
& BAUMRIGOLEN

StraBe - MaBnahmenkonzept
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Abbildung 75: Prinzipschnitt Kaskade aus Retentionsmulden

Die extensiv bis intensiv begriinten Dach- und
Tiefgaragenflachen tragen nicht nur aktiv zur
Verdunstungskihlleistung, sondern auch zum
Rickhalt von Regenwasser sowie einer héheren
Artenvielfalt bei. Zusatzlich kann Fassaden-
begriinung die Verdunstungskiihlung weiter
steigern und die Oberflachentemperaturen im
Stadtquartier senken. Zisternen erméglichen zu-
sdtzlichen Riickhalt, Speicherung und anschlie-
Bende Nutzung von Regenwasser. Sie bilden die
technische Grundlage der ressourcenschonenden
Bewdsserung von Gebdudebegriinung und
Freianlagen.

Multifunktional gestaltete Retentionsfldchen
im offentlichen und privaten Freiraum begiins-
tigen eine hohe Verdunstungskiihlung. Mit der
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Pflanzung grolRkroniger Bdume in Rigolensyste-
men entlang des zentralen Quartierboulevards
entstehen Verschattung und damit zusdtzliche
Kithlungseffekte im Quartier. Die geplanten
Baumrigolen erhohen den Baumbestand maR-
geblich. Die mit Baumen bepflanzten Boulevards
sind Teil der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung
und starken die Biodiversitdat nachweislich.

Das blau-griine Band innerhalb des Quartiers
bietet den Vorteil, dass die bisherige Funktion
als Frischluftschneise, trotz verdichteter Be-
bauung, weiterhin erhalten bleibt.

Ein Vorteil der Baumrigolensysteme besteht
darin, dass sie das Regenwasser durch die be-
lebte Bodenzone vorreinigen. Strallenabwasser



Eingriffs-Ausgleichshilanzierung: Die Regelung
des Bundesnaturschutzgesetzes zielt auf den
Erhalt des Status quo des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes, vor einem geplanten Eingriff,
ab. Es werden Malnahmen fiir Natur und Land-
schaft innerhalb und/oder auBerhalb eines Gebie-
tes festgelegt, um einen Eingriff auszugleichen

(z. B. Baumpflanzungen, Bachrenaturierungen,
Pflanzen von Feldhecken, etc.)

wird oberflachennah tiber Rinnen erst dem
Quartiersplatz und von dort aus der Kaskade der
Retentionsmulden im Stiden zugeleitet. Zundchst
staut sich das Wasser in der obersten Mulde

an und lauft schlieBlich Gber in die unterhalb
liegende Ebene, in der wiederum ein gewisser
Anstau bis zum Uberlaufpunkt erfolgt (Abbildung
75).

Der Quartiersplatz spielt mit dem topografi-
schen Hohenunterschied, sodass iiberschiissiges
Drainagewasser aus den Baumrigolen gereinigt
und fur ein Regenwasser-Spiel genutzt werden
kénnte. Sowohl die Aufenthaltsqualitat als auch
das Mikroklima profitieren davon. Das im west-
lichen Teil des Quartiers anfallende Regenwasser
wird tiber begriinte Ableitungsmulden, an Eng-
stellen entlang der AnliegerstralRen, in Kasten-
rinnen gefiihrt und schlieBlich in einem Mulden-
Rigolen-System gesammelt und zurlickgehalten.
Sowohl der Ablauf aus den Retentionskaskaden
als auch aus dem Mulden-Rigolen-System flieft
gedrosselt in die Echaz.

Derzeit wird seitens der stadtischen Beteiligten

Offentliche MaRnahmen

» Baumrigolen

» Retentions-/Ableitungsmulden

» Terrassierung

» Durchldssige Beldage auf Platzen und Wegen

» Zentrale Retentionsflachen,
gedrosselte Ableitung in die Echaz

Private Mallnahmen

» Bewirtschaftung mit Drosselabfluss

» Dachbegriinung mit Photovoltaik

Positive Auswirkungen auf

» Anndherung an den natirlichen
Wasserhaushalt

» Verdunstungskiihlung
» Freiraum-, Aufenthalts-, Lebensqualitat

» Schaffen von Bewusstsein fir die
Ressource Wasser

» Entlastung bestehender
Entwdsserungssysteme

» Uberflutungsschutz bei Starkregen
» Verbesserung des Mikroklimas

» Férderung der Biodiversitat

» Einsparung der Ressource Wasser

FASSADEN- &

WANDBEGRUNUNG DACHBEGRUNUNG

REGENWASSERSPEICHER- & NUTZUNG

Abbildung 76: Skizze zu blau-griin-grauer
Infrastruktur an privatem Gebaude

der weitere finanzielle Rahmen fiir das Projekt
geklart, bevor anschlieBend eine Detaillierung
der bisher erfolgten Vorplanung hin zu einem
konkreten Entwurf erfolgen kann. Ein fester
Termin fiir die bauliche Umsetzung besteht
bisher noch nicht.
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4.2. RTunlimited

[st-Zustand

Das Areal ,RTUnlimited®, das im etwa 100
Hektar groBen Gewerbe- und Industriegebiet
»1n Laisen® liegt, bildet den nordlichen Zugang
zur Kernstadt Reutlingen. Das Areal besal’ keine
stadtebauliche Gliederung. Die wesentlichen
Gebdude wurden bereits zurlickgebaut. Die
bestehenden Verkehrs- und Versorgungs-
infrastrukturen bleiben méglichst erhalten und
werden durch eine gezielte Planung intelligent
ergdnzt beziehungsweise gemdld den heutigen
und zukiinftigen Anforderungen angepasst.

Die Gebietstopografie setzt sich aus einem
Plateau mit moderatem Ost-West Gefdlle und
einer Wasserscheide am nord-6stlichen Rand
zusammen. Entlang der nord-westlichen Grenze
verlauft mit einem starken Hohenversatz nach
unten der Schienenverkehr. Im gesamten Gebiet
herrscht ein hoher Versiegelungsgrad. Im Zuge
der geplanten Umgestaltung des Gebietes wird
ein nachhaltiges Regenwasser- und Klimaanpas-
sungskonzept entwickelt.

Abbildung 77: Plangebiet RTunlimited
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Eckdaten Plangebiet
Flache: 11,8 Hektar

Bebauungsart: Industriegebiet
Bisherige Nutzung: Gewerbe & Industrie
Versickerungspotenzial: sehr gering

Topografie: moderates Gefalle Richtung
Std-Westen

Gewadsser: nicht angrenzend
Entwédsserungssystem: Mischsystem

Vorhabentrager: GER Gewerbeimmobilien
Reutlingen GmbH & Co. KG

Zukunftsvision

Fiir die Stadt Reutlingen ergab sich 2016 und
2017 die Chance, das etwa 12 Hektar groRe
innerstadtische Industrieareal zu erwerben,
um hierauf die gewerbliche und industrielle
Zukunft Reutlingens gestalten zu kénnen. Der
Industriepark RTunlimited bildet dabei den
nordlichen Baustein fir Gewerbe und Industrie
sowie gleichzeitig den Auftakt fiir ein neues
Gesicht der Stadt Reutlingen. Denn die Stadt
von Morgen braucht neben Wohnraum und einer
funktionierenden und 6kologischen Infrastruktur
ebenfalls Raum fiir zukunftsgerichtete, visionare
und nachhaltige Gewerbe- und Industriebetriebe.
RTunlimited wird zu einem modernen Indus-
triepark entwickelt. Es bietet einen attraktiven
Rahmen fiir die Ansiedlung von Betrieben der
Industrie 4.0. Betriebe der digitalen Transforma-
tion werden hier in Netzwerken, Kollaborationen,
Experimenten und offenen Systemen prosper-
ieren kénnen. Die Entwicklungsflachen der
maBgebenden stadtgesellschaftlichen Bereiche
Wohnen, Arbeiten und Gewerbe reihen sich
entlang der Gleise.

Das richtige Verhaltnis von baulicher Dichte
und blau-griinen Elementen schafft lebenswerte,
urbane Rdume - die Parzellierung der Bau-
felder eine Flexibilitat, welche auch zukiinftig

Wasserscheide: Grenze zwischen zwei Einzugs-
gebieten von abflielendem Regenwasser.



Handlungs- und Anpassungsfahigkeit sichert.
Mit gemeinsam genutzten Werkstdtten, Laboren,
Ladestationen fiir E-Mobilitat, Event- und
Tagungsraumen sowie einer digital verbundenen
Infrastruktur, soll der Industriepark RTunlimited
nicht nur einen positiven Entwicklungsimpuls
fir das Gewerbegebiet ,In Laisen® und die
Stadt Reutlingen setzen, sondern auch fiir die
gesamte Region Neckar-Alb. Nach Auslobung
des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs 2019,
entschied sich die Stadt Reutlingen im Sommer
2020 fur den Entwurf der HHS Planer + Archi-
tekten AG, GTL Landschaftsarchitekten und LK
Argus. Zielsetzung fiir den Wettbewerb waren
unter anderem die Umsetzung der Vorgaben
zum klimaangepassten und 6kologischen Bauen.
Mitte des Jahres 2022 beschloss der Gemein-
derat, den Masterplan “RTunlimited” mit dem
Gestaltungshandbuch.

Griindacher, Fassadenbegriinung, Retentions-
flachen und die Einbindung der vorhandenen
naturrdaumlichen Potenziale wie Boden, Wasser,
Biodiversitat und Luftqualitat in die 6ko-
logischen Kreisldaufe, werden konsequent durch
Entsiegelung und die Bepflanzung unterstiitzt.
Das Mobilitatskonzept halt wichtige Flachen vom
ruhenden Verkehr frei. So entsteht Raum, um die
unterschiedlichen Interessen der FulRgehenden,
Fahrradfahrenden, des Schwerlastverkehrs und
der Okologie, in Form von Okosystemdienst-
leistungen, zu vereinen. Bestimmte Leitlinien
und Vorgaben erhalten durch Verankerung in
den Grundstiickskaufvertragen eine rechtliche
Bindung.

Integrierter Planungsprozess

Das nachhaltige Regenwasser- und Klimaan-
passungskonzept wird auf Grundlage des Ergeb-
nisses aus dem stadtebaulichen Wetthewerb
gemeinsam mit allen Planungsbeteiligten weiter-
entwickelt. Friihzeitige Absprachen zwischen den
verschiedenen Amtern und Fachplanenden waren
essentiell in der Rahmenplanung. Anregungen
fiir die Konzeption, Funktionsweise und Mal3-
nahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf
privaten und offentlichen Flachen wurden in

Mischsystem: Schmutz- und Regenwasser

werden in einem gemeinsamen Kanal abgeleitet.
Schmutziges Abwasser wird also mit, in der Regel
recht sauberem, Regenwasser verdiinnt. Die zu
reinigende Menge im Klarwerk ist in dem Fall
hoher als in einem getrennten System.

einem Gestaltungshandbuch gemeinsam mit den
Konzepten fir 6kologisches Bauen im Hochbau
und Freianlagen aufbereitet, um sie den zu-
kiinftigen Investoren, Bauherrschaften sowie den
Architektur- und Planschaffenden zur Verfligung
zu stellen.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen

Die Riickfiihrung des Regenwassers in den
natiirlichen Wasserhaushalt wird aufgrund
des undurchlédssigen Bodens vor allem durch
Verdunstung und Oberflachenabfluss bestimmt.
Aufgrund der Randlage an der Wasserscheide be-
steht keine Gefahr durch Oberflachenzufluss von
AuRengebieten. Uberschiissiges Oberflachenwas-
ser, welches im Gebiet von RTunlimited anfallt,
wird gedrosselt iber das bestehende &ffentliche
Mischsystem abgeleitet. Die vorgegebene Einleit-
beschrankung ins o6ffentliche Netz orientiert sich
an der natirlichen Abflussmenge.

Durch die MaBnahmen auf privaten und &f-
fentlichen Flachen erfolgt eine kaskadenférmige
Rickhaltung und Ableitung - @hnlich wie bei der
Justinus-Kerner-StraBe. Mit Blick auf zukinftige
Anderungen in der Planung ist insbesondere der
Platzbedarf fiir Versorgungsinfrastrukturen im
StraBenraum zu beriicksichtigen.

Uberflutungsvorsorge

Im Rahmen des Starkregenrisikomanage-
ments spielen Rickhaltung und ausreichend
dimensionierte Notwasserwege zur schadlosen
Bewaltigung von bestimmten Regenereignissen
ebenfalls eine entscheidende Rolle.

Die konkreten Referenzwerte und Vorgaben
ergeben sich im Laufe der zukiinftigen Planung.
Die Planung orientiert sich dabei an den ent-
sprechenden technischen Regelwerken.
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Nachhaltiges Regenwasser- &
Freiraumkonzept mit
blau-griin-grauer Infrastruktur

Das Regenwasser soll oberflachennah bewirt-
schaftet, gesammelt und wenn notig gedrosselt
abgeleitet werden. Geb&dude sollen begriint und
dadurch ein hoher Griinflachenanteil erreicht
werden. Dabei verstarken die blau-griin-grauen
Elemente, neben den stadt6kologischen Effekten,
das positive Stadtbild. Das gesamte Gebiet
besitzt somit in Zukunft nicht nur rein pragma-
tische Eigenschaften, die dem Arbeitsprozess
dienen, sondern auch qualitativ hochwertige
Rdume, die zum Verweilen und Erleben der Natur
einladen.

Die Dacher machen einen GroBteil der privat
versiegelten Flachen aus. Extensiv oder intensiv
begriinte Dach- und Tiefgaragenareale tragen
aktiv zur Abflussverzégerung, zum Riickhalt, zur
Verdunstung und zu einem hohen Biodiversi-
tatsanteil bei. Potenzial zum Rickhalt besteht
ebenfalls im Freiraum. Neben der Dachbegri-
nung wird die Fassadenbegriinung ein weiterer

MULTIFUNKTIONALE
FLACHEN

DACHBEGRUNUNG

WASSER- UND
VERDUNSTUNGSFLACHEN

Offentliche MaRnahmen

» Baumrigolen
» Ableitungsmulden

» Zentrale, multifunktionale
Retentionsflachen, gedrosselte Ableitung in
die Mischwasserkanadle

Private Mallnahmen

» Naturnahe Gestaltung

» Gedrosselte Einleitung ins 6ffentliche
Entwdsserungssystem

» Gebdudebegriinung

wichtiger Baustein sein. Gerade hohe Wandfla-
chen von Industriehallen bieten ideale Standorte
zur Steigerung der Verdunstungsleistung.

Die Reduzierung der Oberflachenerwdrmung
am Gebdude durch die Verschattung wirkt sich
sowohl auf das Klima im Inneren des Gebdudes
als auch auf die duBBere Umgebung aus.

N/

BAUMSTANDORTE
& BAUMRIGOLEN

REGENWASSERSPEICHER
& -NUTZUNG

VERMEIDUNG VERSIEGELUNG
& FORDERUNG ENTSIEGELUNG

FASSADEN- &
WANDBEGRUNUNG

Abbildung 78: Plangebiet RTunlimited mit Regenwasser-MaBnahmenkonzept
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Zusatzlich sind Zisternen zur Zwischenspeiche-
rung fiir die Regenwassernutzung vorgesehen.
In gewerblichen Hallen sowie fiir Maschinen
wird das Wasser haufig zur Kithlung genutzt.
Oft bestehen dabei keine besonderen Qualitats-
anforderungen an das Wasser, sodass sich das
gesammelte Regenwasser dafiir wiederverwen-
den lasst. Darliber hinaus kann das Regenwasser
ressourcenschonend zur Bewdsserung der
Gebdudebegriinung und Freianlagen verwendet
werden.

Das anfallende Regenwasser von 6ffentli-
chen Flachen flieB3t straBenbegleitend tiber
Baumrigolen und griine Ableitungsmulden
gesammelt und oberflachennah in Richtung der
zentralen Retentionsflachen. Die Griinflachen
sind multifunktional gestaltet: Wahrend
Regenereignissen erfolgen Daueranstau und
Verdunstung, in Trockenphasen dienen sie als
Bewegungsflachen.

Insgesamt entlasten diese Flachen so die
bestehende Mischwasserkanalisation und das
Regenriickhaltebecken im Planungsgehiet bei
grolleren Regenereignissen.

Der Stadtplatz (Abbildung 79) erfillt eine
besondere, (ibergeordnete Funktion. Er bildet
den zentralen, infrastrukturellen Knotenpunkt.
Nord-westlich finden sich die Haltestellen der
Regionalstadthahn, Bushaltestellen sowie ein
Mobilitatshub. Damit gilt er als reprasentatives
Eingangstor des Projektgebietes.

Positive Auswirkungen auf

» Anndherung an den natiirlichen
Wasserhaushalt

» Verdunstungskiihlung
» Freiraum-, Aufenthalts-, Lebensqualitat

» Schaffen von Bewusstsein fiir die
Ressource Wasser

» Entlastung bestehender
Entwdsserungssysteme

» Férderung der Biodiversitat
» Multifunktionale Flachennutzung

BAUMSTANDORTE
& BAUMRIGOLEN

VERMEIDUNG VERSIEGELUNG
& FORDERUNG ENTSIEGELUNG

y

/

I %
/ ’«’4’

L’ ’:

Abbildung 79: Stadtplatz

Die Terrassierung des Platzes verhindert die
oberirdische Ableitung des Regenwassers in
Richtung der Gleise. Die Griinflachen schaffen in
Kombination mit den Baumrigolen Retentions-
volumen und begiinstigen das Mikroklima. Der
groBBziigige Schnitt der Flachen ermoglicht
unterschiedliche Nutzungen, wie zum Beispiel
Gastronomie oder temporére Veranstaltungen.
Insgesamt kann sich der multifunktionale Stadt-
platz so zum Mittelpunkt des sozialen Lebens im
Quartier entwickeln.

Die bauliche Umsetzung erfolgt schrittweise
und behutsam. So wird sichergestellt, dass
sich die Gebdude- und Griinstrukturen in einem
gesunden Tempo entwickeln. Das schafft Flexi-
blitdt und Handlungsspielraum gegeniiber sich
andernden Rahmenbedingungen.

Tempordre Nutzungen und Zwischenlésungen
sind ganz bewusster Teil des Entwicklungs- und
Wachstumsprozesses. Der Riickbau der wesentli-
chen Bestandsgeb&ude ist bereits abgeschlossen,
einige Neubauten befinden sich in der Planungs-
und Genehmigungsphase. Die Realisierung der
gesamten, ganzheitlichen Zukunftsvision ist bis
zum Jahr 2032 vorgesehen.
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4.3. ORSCHEL-HAGEN SUD

[st-Zustand

Das Projektgebiet befindet sich am stidlichen
Ortsrand von Orschel-Hagen. Es liegt in un-
mittelbarer Néhe zum Nahversorgungszentrum
~Dresdner Platz“. Das Projektgebiet wird als
allgemeines Wohngebiet mit einem Kinder- und
Familienzentrum entwickelt und verzichtet auf
weitere bauliche Nutzungen, wie zum Beispiel
Gewerbe. Das stdrkt die bereits bestehenden
Strukturen der Nahversorgung am Dresdener
Platz. Der Dietenbach verlduft nordwestlich
entlang der Gebietsrandgrenze. Das natiirliche
Gewdsser verlief lange Zeit unterirdisch in einem
geschlossenen Rohrsystem. Die Offenlegung und
Renaturierung des Baches erfolgten bereits.

Zukunftsvision

Die Stadt Reutlingen plant und baut hier
gemeinsam mit der GWG Reutlingen auf einer
Gesamtflache von etwa 5,0 Hektar ein neues
Wohngebiet. Im Zuge der BaumalRnahmen sollen
im Projektgebiet ,,Orschel-Hagen Std® iiber 300
neue Wohnungen entstehen und das Wohnungs-
angebot des Ortsteils Orschel-Hagen familien-
gerecht und generationentibergreifend ergénzen.

Eckdaten Plangebiet
Flache: ca. 5,0 Hektar

Bebauungsart: Allgemeines Wohngebiet
Bisherige Nutzung: Griinflache, Kleingarten
Versickerungspotenzial: gering

Topografie: moderates Gefalle

Gewadsser: Dietenbach
Entwdsserungssystem: Trennsystem

Vorhabentrager: GWG - Wohnungsgesellschaft
Reutlingen mbH

Die HaupterschlieBung erfolgt nérdlich Gber
die Niirnberger StraBe. Beim stadtebaulichen
Ideenwettbewerb fiir das gesamte Areal fiel die
Entscheidung 2012 auf den Entwurf der Projekt
GmbH mit Planstatt Senner. Das stadtebauliche
Konzept sieht eine Gestaltung mit differenzier-
ten Wohntypologien vor. Die Wohngebdude
gruppieren sich um die jeweiligen Innenhéfe,

Abbildung 80: Planungsgebiet Orschel-Hagen Siid
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sogenannte ,Wohnhofe“. Die zentralen Wohnhofe
fordern das Gemeinschaftsgefiihl und schaffen
Orte der Begegnung. Die stadtebauliche Struktur
erweitert den Ortsteil Orschel-Hagen mit nach-
barschaftlichen und nachhaltigen Qualitaten.
Gleichzeitig dienen private Gartenzonen als
Riickzugsorte und Ruhezonen.

Das Kinder- und Familienzentrum findet sich
im Gebaude am Quartiersplatz. Die geschickte
Kombination von differenzierten Wohnformen
und WohnungsgroBen kreiert eine soziale
Mischung, die sowohl die Situation junger
Familien als auch die Bediirfnisse der dlteren
Generationen beriicksichtigt.

Neben der Wohnbebauung finden sich weit-
ldufige und qualitativ hochwertig gestaltete
Park- und Spielanlagen im Gebiet. Die Qualitat
der Freiraumstrukturen wird durch die blau-gri-
nen MalRnahmen hervorgehoben. Dazu zahlt
beispielsweise die naturnahe, oberflachige
Regenwasserbewirtschaftung sowie die Vielzahl
an neuen Baumstandorten, inshesondere in
den sogenannten ,,Griinfingern® zwischen den
Wohnhéfen, die das Wohngebiet mit der Dieten-
bachaue vernetzen.

Auch in diesem Modellprojekt spielt die
hohe Multifunktionalitdt der Flachen durch
Integration, Verkniipfung und Uberlagerung von
Funktionen wie Naherholung und Wasserfiihrung
mit baumbestandenen Griinfléchen eine Rolle.

Integrierter Planungsprozess

Sowohl vor als auch nach dem stddtebaulichen
Wetthewerb fanden mehrere Offentlichkeitsbe-
teiligungen zur Stiderweiterung des Stadtteils
statt. Die Biirgerinnen und Biirger sind seit Be-
ginn der Uberlegungen in die laufenden Prozesse
auf unterschiedliche Art und Weise eingebunden.
Neben klassischen Informationsveranstaltungen
gab und gibt es immer wieder Workshops und
Foren zu unterschiedlichen Themen, welche die
Entwicklung des gesamten Stadtteils betreffen.
Es geht hier beispielsweise um die Zukunft der

Mobilitat, der Nahversorgung, der Griin- und
Spielflachen sowie der Gewdsserentwicklung.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen

Aufgrund der vorhandenen Topografie des bis-
her unbebauten Gebietes werden die stdlich und
ostlich gelegenen Griinflachen in das Planungs-
gebiet entwdssert, was es zu beriicksichtigen
gilt. Die vorherrschenden Bodenverhdltnisse
in Reutlingen bieten auch im Projektgebiet
lediglich ein geringes Versickerungspotenzial.
Deshalb ist das Einleiten des anfallenden, nicht
behandlungsdiirftigen, Regenwassers mit ge-
planter Verzégerung in den Dietenbach mdoglich.
Private Grundstiicke missen sich hinsichtlich der
Abflussmenge an die Einleitbeschrankungen und
Vorgaben der Bauleitplanung halten.

Insgesamt ist es das Ziel, in Bezug auf das
Regenwasser, den natiirlichen Wasserhaushalt im
Planungsgebiet zu erhalten.

Uberflutungsvorsorge

Bei Hochwasserereignissen liegen Teile des
Planungsgebietes im Uberschwemmungsbereich
des Dietenbaches, weshalb dieser von kiinftiger
Bebauung freigehalten wird. Die erfolgte Offen-
legung und Renaturierung des Dietenbaches ist
ein wichtiger Schritt fiir mehr Hochwasserschutz.
Die Regenriickhaltung bildet auch in diesem
Modellprojekt das Riickgrat des Starkregenrisiko-
managements. Bei der Bemessung der Reten-
tionskapazitdten auf 6ffentlichen und privaten
Flachen wird ein seltenes Starkregenereignis
angesetzt.

Dariiber hinaus wurden Starkregenszenarien
(auBergewdhnlich, extrem) einschlieBlich der
Zufliisse aus dem siidlichen und 6stlichen AuBen-
gebiet betrachtet und entsprechende Notwasser-
wege bei der Gebietsentwicklung beriicksichtigt.
Die Konkretisierung der MaBnahmen erfolgt
im weiteren Planungsprozess. Diese konnen
beispielsweise Geldndemodellierungen und
ObjektschutzmaBnahmen umfassen.
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Nachhaltiges Regenwasser- &
Freiraumkonzept mit
blau-griin-grauer Infrastruktur

Das neu geplante Wohngebiet soll Gber ein
Trennsystem erschlossen werden. Das Schmutz-
wasser sammelt sich in Kandlen, welche an das
6ffentliche Entwédsserungsnetz angeschlossen
sind. Uber ein dezentrales, naturnahes, ober-
flachiges Muldensystem wird das Regenwasser
von Hof-, Stralen- und Dachflachen gesammelt
und zurlickgehalten, bevor es gedrosselt in
den Dietenbach flieRt. Die Einleitung erfolgt
gezielt an vier Einleitstellen, und nicht wie im
Bestand, diffus tiber die gesamte Lange des
Planungsgebietes.

Die erforderlichen Riickhaltevolumina werden
auf offentlichen Griinflachen und privaten
Wohnhofen hergestellt. Im Wesentlichen wird in
zwei Arten von Wohnhofen eingeteilt. Bei etwa

Offentliche MaRnahmen

» Baumrigolen
» Ableitungsmulden

» Zentrale, multifunktionale
Retentionsflachen, gedrosselte Ableitung in
die Mischwasserkanale

Private Mallnahmen

» Dachbegriinung mit Retentionsfunktion

» Gedrosselte Einleitung ins 6ffentliche
Entwdsserungssystem

» Rigolen und Zisternen

-
- -

&

WASSER- UND
VERDUNSTUNGSFLACHEN

MULTIFUNKTIONALE
RUCKHALTERAUME

BAUMSTANDORTE

& BAUMRIGOLEN

REGENWASSERSPEICHER
& -NUTZUNG

Abbildung 81: Ausschnitt Plangebiet Orschel-Hagen Siid (ohne westlichen StraBenabschnitt)
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Anstau in Mulde
mit Steinquadern Weg
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Abbildung 82: Perspektive Griinfinger

der Halfte der Hofe bestimmen Baumrigolen
und Retentionsddcher die Riickhaltung des Positive Auswirkungen auf
Regenwassers. Bei der anderen Halfte der Hofe » Annaherung an den natiirlichen
ist die Umsetzurlg von Baumrigolep aufgrunq Wasserhaughalt

der geplanten Tiefgaragen nur bedingt méglich.

Ebenfalls zum Tragen kommen hier die Reten- ) WEGUSIT S Dl U

tionsdacher der Gebiude. KernmaRnahme bilden » Freiraum-, Aufenthalts-, Lebensqualitat
aber vor allem unterirdische Retentionsspeicher, » Schaffen von Bewusstsein fiir die

wie Rigolen oder Zisternen. Letztere kdnnen bei Ressource Wasser

Bedarf gedrosselt zwangsentleert werden oder » Entlastung bestehender

bieten Nutzwasser zur moglichen Bewédsserung Entwdsserungssysteme
der Griinlagen. » Forderung der Biodiversitat

Multifunktionale Flachennutzung

™

¥

Die 6ffentlichen Grinfinger bilden mit ihren
Rickhaltemulden die Hauptentwdsserungsachsen
und sind kaskadenartig aufgebaut. Dies verzogert
die Abflussgeschwindigkeit und die Einleitung in
den Dietenbach. Neben der Regelentwdsserung

dienen die Grinfinger auch als Notwasserwege Vom angrenzenden AuBengebiet im Osten
bei Starkregen. und Stden flieBt zusatzlich Regenwasser in
Dariiber hinaus verbleibt ein Teil des Regen- das Quartier, das beriicksichtigt werden muss.
wassers in den Kaskaden, sodass das Mikroklima
durch Verdunstung positiv beeinflusst wird. Fir die Bebauung eignen sich, wie bereits
Die Mulden sind moglichst flach und naturnah erwdhnt, begriinte Dach- oder Tiefgaragen-
ausgebildet. So gliedern sie sich mit einem flachen: Intensiv oder extensiv, horizontal auf
flieRenden Ubergang in die freie Landschaft ein den Dachern oder vertikal an den Fassaden -
und wirken nicht als rdumliche Barrieren. Fiir die der Griinanteil des Quartiers sowie die damit
NeuerschlieBung bietet sich die Integration der verbundenen positiven klimatischen Effekte
blau-griin-grauen Infrastruktur ideal an. lassen sich so steigern.
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